Projekt

z dnia 6 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego w zachodniej czeSci wsi Mokronos
Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 11436 oraz z 2026 r. poz.252) , art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz. 527, 680,
1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) , w zwigzku z uchwalg nr ... Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ...
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego
w Mokronosie Dolnym w rejonie ul. Smutnej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w zachodniej czgsci wsi Mokronos
Dolny, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czgsécig uchwaty sg zatgczniki:
1) nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) nr 4- dane przestrzenne.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu wymienionych nizej ustaleni, nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terendw gorniczych, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy-
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zewngtrzne $Sciany
nadziemnej czgsci budynku, linie ta przekroczyé moga o nie wigcej niz 1,5 m: wysunigte zadaszenia, schody
zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej i budynkdw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni.

§ 6. Obszar objety planem:
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1) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw- Strachowice;

2) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

3) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa wyzej uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, anteny oraz inne urzadzenia, w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

4) w obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow objetych planem z terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog i ciagdw pieszo- jezdnych dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni
przydroznej, zjazdow;

b) miejsc postojowych, §ciezek rowerowych, ciagdéw pieszo- rowerowych i chodnikows;

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci:
1) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;
2) dla budynkow produkeyjnych: 1 stanowisko postojowe na 4 osoby zatrudnione na 1 zmianie.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ jak wskazano
w przepisach odrebnych — co najmniej 2 miejsca postojowe.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) obowigzuje zapewnienie dost¢pu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia

c) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) lokalizacj¢ zbiornikoéw na gaz;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ eksploatacjg, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow zabudowy: dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych;

8) w zakresie zagospodarowania odpadoéw obowigzuja przepisy odrebne.
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9) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§9. W =zakresie szczegdtowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ w zakresie od 30° do 90°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng, drogi wewngtrzne;

5) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) lobiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci =zaliczonej zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko imogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $srodowisko;

2) dzialalno$ci zwigzanych z obrobkg drewna i kamienia, sktadowaniem, skupem i obrotem odpadami.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P;
2) 0,01% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) ushug:
- handlu,
- ustug rzemieslniczych,
- ustug gastronomii ,
- sportu i rekreacji;
- kultury i rozrywki,
b) produkcji:
- przemystowej;
- sktadow i magazynow,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDD;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,50,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0- 19,5 m;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng formag planu miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 1.
poz. 24).

Istota tego narzedzia planistycznego jest synergia potrzeb inwestora i gminy. Inwestor wnioskujac o podjgcie
prac nad zintegrowanym planem inwestycyjnym zaklada swoj udzial w poniesieniu kosztow zwigzanych
z dziataniami nalezacymi do zadan wiasnych gminy i chce w nich partycypowac.

Podstawa prawng rozpoczecia prac jest uchwata nr XXVI1/252/26 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dziatki 37/40 obreb Mokronos Dolny. Projekt planu, po doprecyzowaniu zatozen przestrzennych na podstawie
negocjacji umowy urbanistycznej otrzymal nazwe ,,zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego
w zachodniej cze$ci wsi Mokronos Dolny”.

Dla obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg IV/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Dolny.

Zgodnie z art. 37ea. ust. 2. ustawy zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje:

1) obszar inwestycji gtdownej: adaptacje hali przemystowej na obiekt sportowo- rekreacyjny;

2) obszar inwestycji uzupetniajacej: budowe chodnika oraz o§wietlenia na odcinku ul. Przyjazne;.
Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie dostepnosci dla
tych oséb terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ootrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnos$ci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy. Okreslone
w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegdtowych;

4) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;

5) sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.
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Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy,
poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu planu,

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy
terenu pod budowe elementow uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objetego
planem.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja zabudowy
nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w ramach istniejgcych ciggdw
komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sig¢, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sa zgodne z trescig analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskiej, przyjeta uchwatg nr XLV/572/18 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku

sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow idochodéw gminy z tytulu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania

maksymalnego dochodu z tytutu:
1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich.

W przypadku przedmiotowego planu obejmujacego obszar istniejacej zabudowy nie ulegnie zmianie dochod
z podatku od nieruchomosci, nie nalezy spodziewac si¢ rowniez dochodow z tytutu optat planistycznej czy
adiacenckiej. Natomiast bilans finansowy uchwalenia planu bedzie dodatni w zwigzku z realizacjg inwestycji
uzupetniejace;j.

Przebieg prac planistycznych
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Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

2) projekt planu podlegat konsultacjom spotecznym w dniach: ...

W wymienionym powyzej terminie konsultacji spotecznych zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania si¢
z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do
wymienionego dokumentu.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 Dz.U.
2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalef planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

a) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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